SPRAWOZDANIE

ZARZADU SBM ,,ZOLIBORZ”

Z DZIALALNOSCI ZA 2015 ROK



Informacje dotyczace funkcjonowania Zarzadu, Biura SBM ,Zoliborz’”’ w roku
2015.

Zarzad w roku sprawozdawczym pracowat w sktadzie czteroosobowym :
- Beata Stykowska — Prezes Zarzadu ,

- Janusz Korczak — Wiceprezes Zarzadu,

- Jozef Menes - cztonek Zarzadu,

- Michat Wojtaszek — cztonek Zarzadu.

Ustawa o Ochronie Danych osobowych zobowigzuje Zarzad SBM jako
Administratora do realizacji zadan z niej wynikajgcych. Formalnie obowigzki te
zostaty powierzone p. Januszowi Korczakowi.

Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza (RN) rozszerzyta zakres jego obowigzkéw o
zadania Administratora Bezpieczenstwa Informacji. Do umowy o prace zostat
sporzadzony aneks z dnia 17.06.2015, ktéry zmienit wymiar pracy p.J.Korczaka z
0,75 na 0,8 etatu.

W zwigzku z rezygnacjq (w pazdzierniku 2015) p. Michata Wojtaszka ze stanowiska
sekretarza Zarzadu funkcje te przejat p. Jozef Menes. Powyzszg zmiane Rada
Nadzorcza zaakceptowata uchwatg w dniu 15.10.2015.

W 2015 roku Zarzad odbyt 30 protokotowanych posiedzen, na ktérych omawiane
byty biezgce sprawy zwigzane z dziatalno$cig naszej Spotdzielni. Zarzad zgodnie z
kompetencjami i uprawnieniami przewidzianymi Statutem naszej Spétdzielni podjat
37 uchwat.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 21 posiedzen Rady Nadzorczej. Czionkowie
Zarzadu zostali zaproszeni i uczestniczyli w 12 posiedzeniach, na ktérych Zarzad
wystgpit z 17 wnioskami.

Na rzecz naszej spoéfdzielni na koniec 2015 roku pracowato:

1. w zakresie administracji i pionu technicznego : sze$¢ os6b na umowe o prace

(jeden etat mniej niz w roku 2014), siedem os6b na okresowe umowy zlecenia, cztery

firmy na podstawie umowy o wspotpracy ( w tym jedna w zakresie doradztwa

prawnego, jedna w zakresie ustug ksiegowych i dwie dbajace o czystosé posesji).

2. w zakresie konserwacji i drobnych napraw siedem firm na podstawie umowy o

wspotprace:

- Instalatorstwo Sanitarne i Centralnego Ogrzewania A. Wotowiec, t. Pawlikowski
SC. — konserwacja instalacji zw, cw, co,

- StarFax Ireneusz Maranowski- konserwacja instalacji i urzadzen
teleinformatycznych,

- Lux Mar Mariusz Jarosz — konserwacja instalacji elektryczne;j,

-Telros — konserwacja domofondw,

- F.H.U. Comter Pawet Trojanowski— konserwacja bram, furtek, drzwi,

- Otis Sp.z 0.0.— konserwacja wind,

- Juwentus Sp.z 0.0. — ochrona, konserwacja telewizji przemystowe;.

W zwigzku z rezygnacja (w trzecim kwartale 2014 roku) ze stanowiska Czionka
Zarzadu odpowiedzialnego za remonty p. Romana Kaczora, Zarzad w celu
wzmochnienia tzw. pionu technicznego podjat w sierpniu 2015 roku statg wspétprace



z firmg J-Projekt Jarostaw Zakrzewski ( z siedzibg w Warszawie przy ul.
Ostaszewskiej 3a) reprezentowang przez architekta — Jarostawa Zakrzewskiego.
W/iw wybér nastgpit w trybie ogtoszonego w prasie konkursu.

Zarzad rozwigzat umowy zlecenia:

a) w marcu z P. Ryszardem Bedynskim — petnigcym funkcje Inspektora Nadzoru
Budowlanego,

b) we wrzeéniu z P. Ludwikiem Igielskim — realizujacemu zadania administratora ds.
technicznych.

W okresie sprawozdawczym Zarzad zmienit wszystkie umowy z podwykonawcami
(konserwatorzy) na umowy na czas nieokreslony z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia zapewniajgc sobie tym samym swobode decyzji o terminie
wypowiedzenia umowy wspotpracy z podwykonawcami niezadowalajaco
wykonujgcymi swoje zobowigzania.

W dniu 03.09.2015 Zarzad podjat uchwate nr 22/2015 w sprawie ,,Regulaminu
wynagrodzenia Pracownikéw Spoétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,, Zoliborz”
obnizajgcy dolny i gorny putap stawek wynagrodzenia opartych na wielokrotnosci
minimalnego wynagrodzenia okreslonego ustawg o minimalnym wynagrodzeniu za
pracg w DZ. U. Nr 200 z 2002r z poz.1679 z p6z. zmianami).

Poza stawkami dla gospodarzy domow (I kategoria zaszeregowania), o jednokrotng
wielkos¢ ustawowego wynagrodzenia zmniejszono dolng granice wynagrodzen dla
kategorii zaszeregowan od Il do VI oraz zmniejszono gérng granice wynagrodzen w
nastepujacy sposob:

dla Il kategorii zaszeregowania ( pracownik administracyjny) o 0,5 krotnosci
minimalnego wynagrodzenia,

dla lll kategorii zaszeregowania (ksiegowy, asystent Zarzadu) o 1 krotnosé
minimalnego wynagrodzenia ,

dla IV kategorii zaszeregowania ( specjalista) o 1,5 krotnoéci minimalnego
wynagrodzenia

dla V kategorii zaszeregowania ( wiceprezes Zarzadu, Cztonek Zarzadu, gtébwny
ksiegowy, radca prawny ) o 2 krotno$ci minimalnego wynagrodzenia,

dla VI kategorii zaszeregowania ( Prezes Zarzadu) o 2 krotnosci minimalnego
wynagrodzenia.

Czionkowie Spéltdzielni, uwtaszczenia lokali oraz stan prawny gruntéw.

W okresie od stycznia do grudnia:

- wykresIno z rejestru cztonkdw 16 oséb (14 oséb, ktére nie spetniaty wymogéw
zapisow Statutowych SBM ,,Zoliborz” i dwie osoby na podstawie ich wtasnych
oswiadczen w akcie notarialnym zbycia nieruchomosci),

- w konsekwencji nabycia nieruchomos$ci w poczet cztonkéw przyjeto 8 oséb w
wyniku czego na koniec roku 2015 Spoétdzielnia nasza liczyta 282 czionkow.

W sktad SBM ,,Zoliborz” wchodzg bez zmian nieruchomosci o tacznej powierzchni:
catkowitej 28487,20 m?., 17125,80 m? powierzchni mieszkalnej ( w tym powierzchni
mieszkalnej uwtaszczonej 6132,90 m2?oraz 4 187,45 m2 powierzchni lokali
uzytkowych.

W zasobach naszych pozostaty do uwtaszczenia 162 lokale w tym w budynkach:
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- Czarnieckiego 55 — 24 lokale

- Czarnieckiego 48 — 2 lokale
- Czarnieckiego 61 — 1 lokal

- Krasinskiego 2A - 13 lokali
- Kozietulskiego 1 — 5 lokali
- Marymoncka 59 A - 10 lokali
- Mickiewicza 20 — 39 lokali
- PL. Inwalidéow 10 — 24 lokale
- Pl. Inwalidéw 4/6/8 - 27 lokali

- Al. Wojska Polskiego 12 - 11 lokali
- Al. Wojska Polskiego 13 - 5 lokali
- pl. Stoneczny 11 - 1 lokal.

W roku sprawozdawczym ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci dla 10 lokali w tym
S dla lokali przeksztatconych ze spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
oraz 5 dla lokali zbytych z majatku spotdzielni zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia nr 7/2009, 7/2014 i 8/2014.

W drodze przetargu sprzedano:

- w budynku Kozietulskiego 1, lokal niemieszkalny nr 25A (do generalnego remontu)
o powierzchni 13,80 m? za kwote 42000 zt,

- w budynku PI. Inwalidéw 10, 3 lokale niemieszkalne (do generalnego remontu) o
tgcznej powierzchni 14,10 m?2 za kwote 42300 zt,

Bez przetargu dotychczasowemu najemcy sprzedano lokal mieszkalny nr 29A
potozony w budynku pl. Inwalidéw 4/6/8 o powierzchni 47,60 m?2 za kwote 280100 zt
okreslong operatem szacunkowym.

Zarzad skutecznie realizowat dziatania zmierzajgce do podpisania aktu notarialnego
na uzytkowanie wieczyste gruntu nr dziatki 114/1 o powierzchni 310 m? na poses;ji
Czarnieckiego 48. W wyniku tych dziatan otrzymaliémy Decyzje nr 60/GK/DW/2015
bedaca podstawa do podpisania aktu notarialnego na oddanie w uzytkowanie
wieczyste w/w gruntu na 99 lat. Przewidywany termin aktu to poczatek roku 2016.

Doprowadzilismy rowniez do nieodptatnego przeksztatcenia uzytkowania
wieczystego dziatki nr 189 o pow. 3092 m? pod adresem Mickiewicza 20 (Decyzja nr
1459/15/2015 z dnia 20.05.2015) we wtasnos$¢ Spétdzielni.

W dniu 06.08.2015 Zarzad wystgpit do Skarbu Panstwa z wnioskiem o
odszkodowanie za 568 m? dziatki gruntu potozonej pod adresem Czarnieckiego 48 a
odfaczonej decyzjg Naczelnika dzielnicy Warszawa Wola z dnia 23.04.1974r (nr WT-
111/6210/71/74/JB) od dziatki bedacej przed wojng wtasnoscig Spétdzielni o

nr hipoteki 8780.

W zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego gruntu pod budynkiem Czarnieckiego
55 Zarzad w roku 2015 na podstawie art.42 ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spotdzielniach mieszkaniowych przygotowat i podjat uchwate nr 9/2015 w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w wyzej wymienionej nieruchomosci,
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr dziatek 74 i 75, obreb 7-01-11, o
tgcznej powierzchni1135 m? zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem
niemieszkalnym ( 4 boksy garazowe). Uchwata ta okresla wtasciciela i powierzchnie
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mogace podlegac wyodrebnieniu oraz udziat kazdego ze wspotwiascicieli w czesci
wspolnej nieruchomosci.

Zostata ona zaskarzona do sadu przez czterech wiascicieli lokal mieszkalnych
budynku Czarnieckiego 55.

Dwach wiascicieli nie zgodzito sie iz Zarzad uznat, ze pomieszczenia niegdys
petniace funkcje sktadu opatu i pralni, a na przestrzeni lat przeksztatcone w
pomieszczenia biurowe ( przynoszace dochod wszystkim czionkom Spétdzielni )
powinny zosta¢ w zasobach SBM ,,Zoliborz”. Sad I-ej instancji oddalit powddztwo w
tej sprawie.

Dwoch wiascicieli nie zgodzito sie z faktem uznania, przez Zarzad, iz wszystkie (4)
garaze na terenie posesji Czarnieckiego 55 pozostang wtasnoscig naszej
Spétdzielni. Postepowanie w toku.

W zwigzku ze ztozonym przez Spétdzielnie wniosku o przyznanie odszkodowania za
83 m? gruntu zabranego z dziatki Czarnieckiego 55 nadal toczy sie postepowanie i
prowadzona jest w tej sprawie korespondencja z Biurem Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta st. Warszawy.

Po wieloletnich staraniach Zarzad doprowadzit do przejecia od dzikiego lokatora
lokalu niemieszkalnego Nr 10 usytuowanego w przyziemiu posesiji pl. Inwalidéw 10.
Do czasu kapitalnego remontu pomieszczenie to sprawowaé bedzie role lokalu
socjalnego dla ekip remontowych.

Sprawy Sadowe i inne sporne:

W roku sprawozdawczym:

1. Zarzad wystapit do sgdu o komorniczg eksmisje lokatorki zajmujacej bezprawnie
lokal nr 9 w budynku pl. Inwalidéw 10,

2. Sad administracyjny odmowit stwierdzenia uniewaznienia decyzji z dnia
09.03.1993 udzielajgcej SBM ,,Zoliborz” pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego al. Wojska Polskiego 13. Postepowanie zostato wszczete na wniosek
wiascicieli budynku al. Wojska Polskiego 11

3. Zarzad zlecit wykonanie operatu szacunkowego na dziatki pod budynkami
Krasinskiego 2A i al. Wojska Polskiego 12 i odwotat sie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego od decyzji okreslajacej nowa optate za uzytkowanie w/w
dziatek. Sprawa w toku.

3. Przed Panstwowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego z inicjatywy wtascicieli
posesji Wojska Polskiego 11 toczy sie postepowanie w sprawie zgodno$ci
przeprowadzonych robét budowlanych z zatwierdzonym projektem budowlanym.
Watpliwo$¢ budzi wybudowany balkon.

Finanse Spoéldzielni.

Zarzad skrétowo omawia sprawozdania finansowe Spotdzielni za 2015 rok, gdyz jego
szczegOty przedstawia w osobnym sprawozdaniu Komisja Rewizyjna RN.

Bilans za rok 2015 zamyka sie dodatnim wynikiem w kwocie 839 425,48 zt.

Jest on 0 504 015zt wyzszy od roku poprzedniego tj. 2014. Wysoki zysk wigze sie z
bardzo dobrym wynikiem gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéry w 2015
wyniost plus 140 132,32z}, Jest to nastepstwem dodatkowego przychodu
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pochodzacego ze sprzedazy mieszkan oraz korekty dekretacji kosztow podatku od
nieruchomosci za lata 2011-2015, co przyniosto dodatkowy profit w postaci nizszego
podatku CIT.

Koszty taczne dziatalno$ci naszej Spétdzielni sg na tym samym poziomie, co w roku
poprzednim i wyniosty 3 479 939 zt. W kwocie tej znalazly sie wydatki na remonty
lokali uzytkowych w wysokosci 190663 zt. Przetozyto sie to na mozliwos¢ ich najmu i
uzyskanie wyzszych przychoddw dla Spétdzielni. Wydatki na naprawy biezace nie
byty wysokie i wyniosty 39 287,66 zt z zaplanowanych 110 000zt. Oszczednosé ta
oraz wynegocjowane nizsze koszty state obstugi Spétdzielni skompensowaty wzrost
kosztow tzw. ,0ZUSowania” diet, co nastgpito w zwigzku z nowelizacjg prawa pracy.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze tagodne zimy réwniez sprzyjaja utrzymaniu kosztéw na
poréwnywalnym poziomie mimo ciggtego wzrostu cen jednostkowych energii
cieplnej. Brak konieczno$ci od$niezania pozwolit uniknaé zaplanowanego w budzecie
wydatku 40 000zt.

W roku 2015 zostat wprowadzony przez Zarzad za zgodg RN zmodyfikowany plan
kont ksiggowych. Ma on na celu zwiekszenie czytelnosci dekretowanych kosztéw
prowadzenia Spétdzielni. Rozdziela jednoznacznie koszty wynagrodzen dla
Pracownikéw SBM ,,Zoliborz”, RN i Zarzadu, a takze rozdziela koszty state ustug
serwisowych od okazjonalnych-losowych.

Stan gotoéwki Spoétdzielni na koniec 2015r. wyniést 3 025 393,97 zt. Zasoby
finansowe SBM sg wyzsze o ponad 1min w stosunku do roku ubiegtego. Nalezy
jednak pamietac, ze w perspektywie sg duze remonty, ktérych koszt po
uwzglednieniu biezgcych wptywdw z Funduszu Remontowego obnizy stan
posiadania o 900 ty$ zt.

Srodki stanowigce naszg rezerwe finansowg sg rozlokowane w kilku bankach.
Lokaty wygenerowaty dla Spétdzielni przychdd w postaci odsetek w kwocie 30481 zt,
Biorac pod uwage niski poziom stoép procentowych i ciggtg tendencje spadkowg
uznajemy ten wynik za dobry.

Zalegtosci lokali mieszkalnych (bez odsetek) na 31.12.2015r. wyniosty 78 116,97z, z
czego dwa lokale generujg blisko 50% dtugu.

Zalegtosci dla lokali uzytkowych wyniosty 91 284,25 zt, co uznajemy za bezpieczny
poziom zadtuzenia.

Z analizy bilansu wynika, ze w 2015r. wynik finansowy na lokalach mieszkalnych
wyniost +140 132,32 zt, nie ma wiec koniecznos$ci ani zasadnoéci dokonywania
zmian w optatach na eksploatacje.

Ponadto informujemy, Ze nie wykorzystana kwota z funduszu remontowego 2015
zasili go w nastepnym roku.

Dobra sytuacja finansowa Spétdzielni podobnie jak w latach poprzednich to efekt
statego nadzoru nad kosztami, zabieganie o najem lokali uzytkowych, a takze
konsekwentna polityka windykacji naleznosci.

Spotdzielnia jest w dobrej kondycji finansowej, utrzymuje ptynno$¢ finansows i

obecnie nie istniejg zadne okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.
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Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Powierzchnia lokali uzytkowych w zasobach SBM ,Zoliborz” stanowi 4.187,45m?.
llos¢ firm korzystajgcych z tej powierzchni wynosita $redniorocznie 50. Przychody z
czynszu najmu tej powierzchni osiagnety w 2015r. kwote 1.915.854 zt netto.

Kwota wptywow z tytutu czynszu ulegta zwiekszeniu o 64.710 zt netto w stosunku do
2014r. W 2015 roku zostaty zlikwidowane pustostany w zasobach Spotdzielni. Po
aktywnych dziataniach na rzecz pozyskania nowych najemcéw, lokal na PI.
Inwalidow 10 zostat wynajety od 01 stycznia 2015r., natomiast lokal na ul.
Krasinskiego 2a zostat wynajety w pierwszych tygodniach 2015r. Na koniec roku
2015 osiagnelismy 100% wynajmu powierzchni uzytkowych. Jesli uwzgledni sie
sytuacje na rynku warszawskim, ktéry charakteryzuje sie coraz szerszg ofertg lokali
uzytkowych oraz spadkiem cen najmu jest to bardzo wysoki wskaznik .

Saldo zadtuzenia lokali uzytkowych na koniec 2015r. wyniosto 82.126 zt, co stanowi
okoto 33% s$rednich przychoddw miesiecznych.

Niezmiennie wysokie przychody z najmu lokali uzytkowych pozwolity na utrzymanie
stawek czynszowych dla lokali mieszkalnych na poziomie roku 2014r.
W okresie sprawozdawczym rozwigzano 6 uméw najmu. Byly to firmy i osoby
fizyczne:
e GASTRONAUCI
e INTEGRA Sp.zo.0
e JS REMONT
¢ FRDL
e AGENCJA DELLA
¢ 1 osoba fizyczna

W zwigzku z licznymi protestami mieszkancow Mickiewicza 20, Zarzad podjat
decyzje o nie podpisaniu umowy na kontynuacje prowadzenia zdjeé filmowych do
serialu ,,Przyjaciétki” na w/w posesiji.

W roku 2015 podpisano umowy z nowymi najemcami:
e MONOLIT LT.
MFO S.A.
SKK Sp. z 0.0.
BIZNES EDUKATOR
KANCELARIA ADWOKACKA Jurczewski & Kepka-Marianski
2 osoby fizyczne
KRAWIECKIE KLIMATY E. Tryc-Wodzinska
KANCELARIA PRAWNA Wojtaszek i Wspolnicy Sp. k
Dla potrzeb najmu przeprowadzono naprawy i remonty lokali uzytkowych na kwote
190.663 zt netto, od najemcédw odzyskano bezposrednio 65.221 zt netto, pozostate
koszty zostaty pokryte przychodami z wynajetych, dzieki remontom lokali
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uzytkowych.

Na koniec 2015r $rednie stawki z tytutu najmu 1m? wyniosty:

- dla powierzchni biurowej i ustugowe;j - 46,00 zt
- dla powierzchni pomocniczej - 23,00 zt

- dla powierzchni w suterynach i na kondygnacjach-1 - 22,00 zt



Roczne wptywy z dzierzawy powierzchni: dla stacji Polkomtela wyniosty 48.816 z}
netto , dla stacji Netii 11.400 zt netto oraz wptywy z najmu powierzchni reklamowe;

wyniosty 2.400 zt netto. W skali roku uzyskano z tego tytutu przychod 62.616 zt
netto.

W ramach zawartych uméw najmu lokali uzytkowych uzyskano takze wptywy:
- z tytutu optaty za portiernie w wysokoéci 44.578 zt netto,
- z tytutu dzierzawy miejsc parkingowych w wysokosci 10.200 zt netto.

Remonty, modernizacje — wykonanie Planu remontoweqo za 2015 rok.

W roku sprawozdawczym wykonano wszystkie obowigzkowe okresowe przeglgdy
stanu technicznego budynkéw i sprawnosci instalacji, jakie naktada na administratora
Prawo Budowlane.

Nie korzystano z odptatnych ustug Pogotowia gazowego, Energetycznego, Dalki a
wszelkie awarie usuwali pracownicy firm konserwacyjnych w ramach codziennej
obstugi zasobow.

Zarzad w drodze przetargu (zapytania o cene) wytonit wykonawce piecioletniego
generalnego przegladu instalacji elektrycznych w czesciach wspolnych budynku i
wszystkich mieszkaniach bedgcych w zasobach SBM ,,Zoliborz” w roku 2016. Jest to
firma Rylmont Stanistaw Rylewicz ( z siedzibg Piastow ul. Warszawska 10).

W roku sprawozdawczym 2015 uptynat termin:

1. 3- letniego okresu gwarancyjnego dla rob6t polegajgcych na remoncie elewaciji
posesji Czarnieckiego 55. Spisano z firmg Budo Instal protokét usterek do wykonania
do 22 listopada 2015. Firma nie przystapita do prac i nadal sie od nich uchyla.
Zarzad rozpoczat naliczanie kar za op6znienia w usunieciu usterek i wraz z Mecenas
Magdaleng Drzewiriska prowadzi z w/w firmg korespondencje zmierzajgcg do poza
sadowego, najkorzystniejszego dla Spdtdzielni rozwigzania istniejgcego konfliktu,

2.przypadajgcy na 30 maj 2015 dotyczacy usuniecia usterek uwzglednionych w
protokole odbioru pogwarancyjnego robét remontu elewacji Mickiewicza 20 przez
firme Frem Bud Zenon Kusnierz. Zarzad zadecydowat o zleceniu biegtemu
sadowemu rzeczoznawcy oceng prac wykonanych niezgodnie ze sztukg budowlang i
obowigzujgcymi w tym zakresie normami. W zaleznosci od opinii biegtego Zarzad
podejmie decyzje o wszczeciu postepowania sgdowego przeciwko firmie Frem Bud o
Zle wykonany przedmiot umowy,

3. termin usuniegcia usterek powykonawczych elewacji budynku Kozietulskiego 1
spisanych w protokole z dnia 14.01.2015. Firma Spektrum nie przystapita do ich
usuniecia. Wobec braku odpowiedzi ze strony Spektrum na wezwania SBM

., Zoliborz”, Zarzad wystosowat do Spektrum note obcigzeniowa za nieterminowe
usuniecia usterek i podjat decyzje o ich usunigciu przez firma trzecig. Usterki zostang
usuniete w ramach wstrzymanej firmie Spektrum ptatnosci w wysokosci 117 895 zt.

W roku sprawozdawczym Zarzad dysponowat wlasnymi srodkami finansowymi
zgromadzonymi na koncie funduszu remontowego od lokali mieszkalnych w
wysokos$ci 1 206 149,34zt w tym:
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- niewykorzystany FR za rok 2014 - 438 799,58 zt

- odpis w roku 2015 - 417 031,92 zt
- zwrot z lokali uzytkowych w 2015 - 14 907,63 zt
- nadwyzka bilansowa z 2014 - 335 410,21 zt przeniesiona uchwatg

Walnego Zgromadzenia na rzecz funduszu remontowego w 2015 roku.

Z planowanych prac na 2015 nie wykonano:

- izolacji fundamentoéw budynku Mickiewicza 20,

- remontu korytarzy i klatki schodowej dla Il i IV pietra budynku pl. Inwalidéw 10,
- remontu czesci elewacji budynku al. Wojska Polskiego 13,

- remontu dachu z ociepleniem nadbudowy budynku Marymoncka 59A,

- nowej wiaty smietnikowej na terenie posesji Kozietulskiego 1,

- remontowych prac powykonawczych na elewacji Kozietulskiego 1.

Przyczynami niewykonania planu remontowego byty:

- dla budynku al. Wojska Polskiego 13 architektura nie wyda zadnej zgody na prace
remontowe do momentu zakonczenia postepowania w Panstwowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego wszczetego z inicjatywy wiascicieli al. Wojska Polskiego 11,

- trudnosci w znalezieniu pracownika merytorycznego, ktéry w sposob profesjonalny
przejetaby zadania dotychczas zajmujacego sie sprawami remontowymi p. Romana
Kaczora,

- termin uchwalenia planu remontowego (07.05.2015), ktory wykluczyt dostepnosé
dobrych firm remontowo-budowlanych na rynku. Zarzad podjat decyzje o
wezesniejszym przedstawianiu w kolejnych latach Radzie Nadzorczej planu
remontowego,

Zarzad napotykajac trudno$ci w egzekudiji licznych usterek remontéw ( Mickiewicza
20, Czarnieckiego 55, Kozietulskiego 1) nadzorowanych przez poprzednie Zarzady
kierujac sie dobrem nas wszystkich postanowit przesunac¢ realizacje zaplanowanych
remontow. Stworzy to mozliwos¢ lepszego przygotowania zatozen i warunkow
realizacji oraz zatrudnienia fachowcow, ktérzy w nalezyty sposéb nadzorowaé beda
realizacje prac. Celem byto takze rozpisanie przetargdéw w takim terminie, aby roboty
wykonaty firmy o dobrej renomie na rynku remontowo budowlanym.

Obecnie stworzone s3 takie warunki, ze zaistniata w 2015 roku sytuacja nie bedzie
miata wiecej miejsca.

W okresie sprawozdawczym zrealizowano ponizsze zadania remontowe na kwotg -
100 481,74 zt .

- wykonano projekt instalacji gazowej, elektrycznej i wodnej z kosztorysami
inwestorskimi dla budynku pl. Inwalidéw 10,

- wykonano wymiane rur poziomu kanalizacji i doprowadzen do pionéw zeliwnych na
tworzywo w piwnicach klatek | i Il budynku Mickiewicza 20,

- wykonano projekt wyniesienia kurka gtbwnego oraz wymiany instalacji gazowej w
budynku Czarnieckiego 48,

- wykonano opaske przyziemia od strony ogrodu i wymieniono rure zeliwng wraz z
osadnikiem — budynek Czarnieckiego 61,

- wykonano naprawe spekan zabezpieczenia papy termozgrzewalnej na lukarnach
budynku Krasinskiego 2A i opaski przyziemia,

- wykonano projekt na wymiane czeéci dachu z ociepleniem nadbudowy i elewaciji
budynku Marymoncka 59A.



Niewykorzystana kwota w wysokosci 1 105 667,60 zt zostanie przeniesiona na
fundusz remontowy roku 2016.

Plan remontowy na 2016 rok.

Plan remontowy na 2016 rok przedstawia tabela nr 2 w zatgczeniu.

Realizacja wnioskéw z WZC 2015

Zarzad realizujac wniosek p. Romana Kaczora z Walnego Zgromadzenia w 2015
roku przedstawia ponizej informacje o wydatkach na prace konserwacyjne
poniesione na poszczegoine budynki w stosunku do kwot na ten cel planowanych
(tabela nr 1).

Tabela nr 1
% udzial
pow. Kwota do Kwota
Lp. Adres uzytkowej wykorzystania wydatkowana
budynku 7zl X w zl
1 PL Inwalidow 25,381 27919 29272,99
4/6/8
2 Pl. Inwalidow 10 18,792 20671 10909,61
3 Mickiewicza 20 16,773 18450 1449,02
4 Marymoncka S9A 4,101 4511 143,71
5 Krasinskiego 2A 11,402 12542 10053,64
6 Kozietulskiego 1 8,021 8823 2594.87
7 Czarnieckiego 55 5,663 6229 4158.,89
8 Czarnieckiego 61 0,906 998 23,66
9 | Czarnieckiego 48 1,101 1211 111,59
10 | Wojska Polskiego 6,450 7095 6921,93
12
11 Wojska Polskiego 1,410 1551 399,25
13
12 RAZEM 100 110 000 66039,16
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X przy wyliczeniach uwzgledniono procentowy udziat powierzchni uzytkowej danego budynku w
ogolnej powierzchni uzytkowej SBM Zoliborz. Uzyskana wartosé jest kwota w ramach, ktérej dana
posesja moze wykona¢ drobne prace konserwacyjne w roku 2015.

Uwagi konricowe.

W roku sprawozdawczym :

1. podjeto dziatania w celu egzekucji odszkodowan za zabrane Dekretem Bieruta i w
latach pdzniejszych grunty,

2. zakonczono porzadkowanie i archiwizacje dokumentacji technicznej,
3.wprowadzono w Spétdzielni do stosowania zapisy ustawy o ochronie danych
osobowych,

4. Zarzad brat czynny udziat w dziataniach na rzecz ,,nie dla mostu Krasinskiego”.

Prezes Zarzadu Spdidzielni Wicaprezes Jarzgdu Spbldzielni

Be}?%%z{yka Ska anusz Korczak
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J;giéé é_ges Michat Wojtaszek
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